6. Перечень работ по техническому обслуживанию  и текущему ремонту внутридомовых инженерных систем отопления, водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, конструктивных элементов здания

1.Техническое обслуживание систем отопления, водоснабжения, водоотведения, электроснабжения включает работы по контролю технического состояния, поддержание работоспособности и исправности оборудования, наладке и регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации.

2.Контроль технического состояния внутридомовых инженерных систем осуществляется путем проведения осмотров.

К работам, выполняемым при проведении осмотров внутридомовых систем, относятся следующие работы:

-устранение незначительных неисправностей в системах водоснабжения, водоотведения (смена прокладок в кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников и др.)

-устранение незначительных неисправностей в системах отопления и горячего водоснабжения (регулировка кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, осмотр и чистка грязевиков воздухосборников, регулирующих кранов, вентилей задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.)

-устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена или ремонт выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.)

Общие осмотры, при которых,  уточняются объемы работ для включения в план текущего ремонта, производятся 2 раза в год.

Частичные осмотры проводятся 1 раз в месяц. Результаты осмотров фиксируются в журнале учета технического состояния оборудования.

3.При подготовке зданий к сезонной  эксплуатации выполняются работы:

-ремонт и утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях;

-ремонт, регулировка и испытание систем водоснабжения и отопления.

-промывка системы отопления;

-регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.

4.Работы по техническому обслуживанию внутридомовой  инженерной  системы газоснабжения осуществляется один раз в год.

5.Текущий ремонт внутридомовых инженерных систем  отопления, водоснабжения, водоотведения, электроснабжения подразделяется: плановый и непредвиденный.

Непредвиденный текущий ремонт включает работы  по устранению мелких повреждений, возникающих в процессе эксплуатации (смена отдельных участков трубопроводов до 2м, смена кранов, вентилей, задвижек, утепление участков трубопроводов до 2м, смена и подчеканка раструбов канализационных труб, устранение засоров  общих домовых канализационных трубопроводов и др.)

Плановый текущий ремонт производится в соответствии с планом работ, утвержденным общим собранием собственников помещений жилого дома.

6.Техническое обслуживание и ремонт конструктивных элементов здания.

6.1.Техническое обслуживание включает работы по общим осмотрам конструктивных элементов здания, при которых,  уточняются объемы работ для включения в план текущего ремонта. Осмотры производятся 2 раза в год.

6.2.Текущий ремонт конструктивных элементов здания подразделяется  плановый  и непредвиденный:

- непредвиденный текущий ремонт  включает работы по устранению мелких повреждений и неисправностей, возникающих в процессе эксплуатации жилого дома.

-планируемый текущий ремонт  производится в соответствии с планом работ, утвержденным общим собранием собственников помещений жилого дома.

Перечень работ по санитарному  содержанию  мест общего пользования в жилых домах

Уборка лестничных площадок и маршей.

-влажное подметание лестничных площадок и маршей 1 раз в неделю

- мытье лестничных площадок и маршей 1 раз в неделю

Уборка придомовой территории

	Подметание свежевыпавшего снега толщиной слоя до 2 см. Сгребание снега в кучи или валы
	1 раз в сутки в дни снегопада

	Посыпка территории песком
	1 раз в день

	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя более 2см движком в валы или кучи.
	по мере необходимости

	Очистка территории от уплотненного снега скребком. Сгребание снега в валы или кучи
	1 раз в день

	Скалывание наледи толщиной слоя до 2см. Сгребание скола в валы или кучи
	1 раз в день

	Уборка мусора . Транспортировка мусора в установленное место на расстояние до 100м
	1 раз в неделю

	Сгребание граблями мусора, листьев, сучьев и других растительных остатков в кучи. Транспортировка мусора в установленное место на расстояние до 100м
	1 раз в сутки

	Сбор случайных предметов, бумаги и другого мусора. Транспортировка мусора на расстояние до 100м.
	1раз в сутки

	Подметание территории, уборка и транспортировка мусора в установленное место
	1 раз в 2 суток

	Уборка мусора вокруг контейнера и погрузка его в контейнер
	1раз в неделю

	Очистка урн от мусора. Транспортировка мусора в установленное место. Диаметром -200-300мм, высота 650мм
	ежедневно

	Механизированная снегоочистка внутри дворовых проездов, стоянок автотранспорта
	в дни снегопада 1 раз в сутки


Перечень работ по управление многоквартирным домом :

1.Совместно с уполномоченным собственником лицом составление Актов технического состояния жилых зданий по результатам весеннего и осеннего осмотра общего имущества  два раза в год (май, сентябрь)

2.По заданию Собственника составление дефектных  ведомостей, смет, калькуляций на проведение  текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

3.Для принятия решения на общем собрании подготовка писем старшему по дому о необходимости проведения ремонтных работ.

4.Контроль  выполнения  аварийных заявок.

5.Работа с письменными обращениями граждан, контрольными карточками администрации и прочее.

6.Регистрация показаний общих домовых  и индивидуальных приборов учета.

7.Опламбировка индивидуальных приборов учета.

8. По приглашению Собственника участие в общих собраниях собственников помещений многоквартирного дома.

9.Составление Акта о не предоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества.

10.Составление Акта о причинении ущерба жизни, здоровью и имуществу Собственника или совместно проживающих с ним лиц, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме.

11.Подготовка данных для начисления платы по содержанию общего имущества многоквартирного дома, по потреблению коммунальных услуг;

12.Начисление и сбор платы за содержание общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги.

13.Перечисление финансовых средств за предоставленные коммунальные услуги энергоснабжающим организациям.

14.Поставка квитанций  за предоставленные услуги, выполненные работы Собственнику.

15.Прием Собственников по вопросам предоставления услуг, выполнения работ, правильности начисления платы, выполнения перерасчетов.

16 .Осуществление  действий по взысканию задолженности с Собственников, имеющих задолженность;

17.Осуществление  действий по принудительному взысканию задолженности с Собственников.

18.Ведение базы данных по регистрации граждан по месту  пребывания, оформление документов, справок.

19.Ведение базы  данных по техническому состоянию многоквартирных домов, ведению плановых текущих и капитальных ремонтных работ.

20.Подготовка отчета о проделанной работе за год по каждому многоквартирному дому

21. Подготовка плана работ  следующий год.

22.Предоставление данных для начисления льгот Управлению социальных услуг населению.

23. Разрабатывать мероприятия по энергоснабжению и повышению энергетической эффективности  Собственники помещений в многоквартирном доме

24.Заключение договоров на поставку коммунальных услуг, обслуживание внутридомовых инженерных систем, выполнение ремонтных работ и прочее.

Состав общего имущества часть 1 статья 36 «Жилищного кодекса РФ

1.Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:

1)помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

2)иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

3)крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

Границы эксплуатационной по внутридомовым инженерным сетям ответственности пункт 4-8 « Правила содержания общего имущества многоквартирного дома» утв. пост. Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491.

Границы эксплуатационной ответственности между  ООО «УО «ЖЭК» и собственниками помещений.

Эксплуатационная ответственность ООО «УО «ЖЭК»:

1.Внутридомовые инженерные сети водоснабжения: внешняя граница – внешняя стена многоквартирного дома,  транзитные  сети, запорно-регулировочная арматура на сетях и стояках, стояки, ответвления от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на отводах внутриквартирной разводки от стояков, оборудование, расположенное на сетях, общий домовой прибор учета расхода воды.

2.Внутридомовые инженерные сети водоотведения: внешняя граница- внешняя стена многоквартирного дома,  транзитные  сети,  стояки, тройники, расположенные на отводах внутриквартирной разводки.

3.Внутридомовые инженерные сети теплоснабжения: внешняя граница- внешняя стена многоквартирного дома,  транзитные  сети, запорно-регулировочная арматура на сетях и стояках, стояки, ответвления от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на отводах внутриквартирной разводки от стояков, оборудование, расположенное на сетях, общий домовой прибор учета расхода тепловой энергии.

4.Внутридомовые инженерные сети электроснабжения: внешняя граница  -изоляторы ввода на внешней стене многоквартирного дома, транзитные  сети, вводные шкафы, вводно-распределительные устройства, аппаратура защиты, контроля и управления, общий домовой прибор учета электрической энергии, этажные щитки и шкафы, осветительные установки помещений общего пользования, другое оборудование, расположенного на внутридомовых инженерных сетях до индивидуальных общих (квартирных) приборов учета электрической энергии.

Эксплуатационная ответственность собственника помещения:

1.Внутридомовые инженерные сети водоснабжения: от первого отключающего устройства, расположенного внутри  помещения до точки разбора;

2.Внутридомовые инженерные сети водоотведения: внешняя граница- от тройника до точек сброса; 3.Внутридомовые инженерные сети теплоснабжения: внешняя граница- от  первого отключающего устройства, расположенного на отводах внутриквартирной разводки от стояков, приборы отопления.

4.Внутридомовые инженерные сети электроснабжения: внешняя граница  - от индивидуальных общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, внутриквартирные сети, оборудование. 

                                Перечень  и качество коммунальных услуг

Отопление и горячая вода

Тепло поставляется бесперебойно в течение отопительного сезона, установленного органом местного  самоуправления.  Допустимая  продолжительность перерыва отопления:  не более 24 часов (суммарно) в течение 1 месяца; не более 16 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от 12°С до  нормативной;  не более 8 часов  единовременно  - при температуре воздуха в  жилых  помещениях  от 10 до 12°С; не более 4 часов единовременно - при температуре  воздуха в жилых помещениях от 8 до 10°С, а при аварии на тупиковой магистрали - 24 часа.

Температура в  жилых  помещениях в  период отопительного сезона при условии утепления квартиры должна быть не  ниже +18°С, а в угловых комнатах - не ниже +20°С. Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 часов) - не более 3°С.

Допустимое превышение нормативной температуры - не более 4°С. Давление во внутридомовой системе отопления с чугунными радиаторами - не более 0,6 МПа (6 кгс/кв.см); с системами  конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также прочими отопительными приборами - не более 0,1 МПа (1 кгс/кв.см);  с любыми  отопительными  приборами - не менее чем на 0,05 МПа (0,5 кгс/кв.см) превышающее статическое давление, требуемое для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем.

Горячая  вода  поставляется  круглосуточно и бесперебойно в течение года под давлением в системе горячего  водоснабжения  в точке  разбора от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв.см) до 0,45 МПа (4,5 кгс/кв.см). Качество воды должно соответствовать санитарным нормам и правилам. Допустимая продолжительность  перерыва подачи горячей воды: 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца; 4 часа  единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали - 24 часа; для проведения 1 раз в год профилактических работ - в соответствии с требованиями законодательства.

Температура горячей воды должна  быть   не менее 50°С.  Допустимое  отклонение  температуры  горячей  воды  в  ночное время (с 23.00 до 6.00 часов) не более чем на 5°С;  в дневное  время (с 6.00 до 23.00 часов) - не более чем на 3°С. Поставщик тепла: Адрес:Муниципальное управление теплоснабжение

Холодная вода и водоотведение

Холодная вода  поставляется  в дома  круглосуточно и бесперебойно втечение  года  под  давлением  от 0,03 МПа  (0,3 кгс/кв.см)  до  0,06 МПа (0,6 кгс/кв.см). Качество воды должно соответствовать санитарным нормам иправилам. Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды: 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца; 4 часа единовременно, а при  аварии на тупиковой магистрали - 24 часа.

Водоотведение осуществляется круглосуточно и бесперебойно в течение года. Допустимая продолжительность перерыва водоотведения: не более 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца; 4 часа единовременно  (в том числе приаварии).

Поставщик холодной воды и ответственный за  транспортировку сточной жидкости: Адрес:ООО «Кыштымводоканал»

Электроэнергия

Электроэнергия поставляется  круглосуточно  и бесперебойно  в соответствии с действующими федеральными стандартами: напряжением 220 В, частотой переменного тока 50 Гц. Отклонение напряжения,  частоты от действующих федеральных стандартов не допускается.

Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения 2 часа - при наличии двух независимых  взаимно  резервирующих  источников  питания; 24 часа - при наличии одного источника питания.

Поставщик электроэнергии: 

Адрес: ООО «Челябэнергосбыт»

 
